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CONTRATAR LOS SERVICIOS DE AVALUOS Y ESTUDIOS DE TITULOS EN LAS ZONAS

ESTABLECIDAS DENTRO DEL ACUEDUCTO COMPLEMENTARIO FASE Il EN LA CIUDAD
OBJETO DE IBAGUE, CON EL FIN DE ESTABLECER VALORES A INDEMNIZAR POR LOS
NECESIDAD DERECHOS DE SERVIDUMBRE Y/O DE PROPIEDAD DEL PREDIO”.

SOCIEDAD LONJA DE PROPIEDAD
COLOMBIANA DE !
AVALUADORES RAIZ DEL TOLIMA
CANTIDAD DESCRIPCION SECCIONAL TOLIMA

CONTRATAR LOS SERVICIOS
DE AVALUQS Y ESTUDIOS DE
TITULOS EN LAS ZONAS
ESTABLECIDAS DENTRO DEL
ACUEDUCTO
COMPLEMENTARIO FASE Il EN
LA CIUDAD DE IBAGUE, CON
EL FIN DE ESTABLECER
VALORES A INDEMNIZAR POR
LOS DERECHOS DE
SERVIDUMBRE  Y/O DE
PROPIEDAD DEL PREDIO”.

$1.190.000.00

$ 842.500.00

INCLUIDO EL IVA 19%

TOTAL

$1.190.000.00

$ 842.500.00

MODALIDAD DE (
cotizaciones solicitad
TOLIMA, y LONJA
de precio de mercad

Jefe Grupo de Proys

'ONSULTA: El presente analisis de precio de mercadoc se realiza a través de
las a las empresas SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES SECCIONAL
DE PROPIEDAD RAIZ DEL TOLIMA, las cuales hacen parte del presente analisis
o}
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Ibagué, abril de 2017

ingeniera
ERIKA MELISSA PALMA HUERTAS
Jefe Grupo de|Proyecios
IBAL S.A. ESP OFICIAL
Ciudad

Respetada ingeniera Erika Melissa

En atencion al|su solicitud y con el animo de brindar un apoyo institucional,
nos permitimos presentarle nuestra oferta de servicics, de acuerdo a su
necesidad parma la realizacidn del avaltio comercial con el fin de adquirir
servidumbres para el proyecto del acueducto complementario. o

Al principic ‘podrd encontrar toda nuesira experiencia profesicnal,
encontrando al término de la misma la propuesta comercial de nuestra
corporacion. Bs de aclarar que nuestro interés es apoyar las nacesidades
técnicas de su entidad. -

Agradecemos |a atencién brindada al presente,

N

Cordiaimente,

k) R -
-

AR A. QUINTERO VARON
Direcior Elecutivo

&
CESAR |
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DEPARTAMENTO DEL TOLIMA
MUNICIPIO DE IBAGUE

PROPUESTA
PRESENTADA A:

LA EMPRESA IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO LB.A.L. S.A. ES.P. OFICIAL

POR:
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL TOLIMA

REPRESENTANTE LEGAL
CESAR AUGUSTO QUINTERC VARON

OBJETO

PROPUESTA CONTRACTUAL PARA LA ELABCRACION DE
AVALUOS CORRESPONDIENTE AL PROYECTO DENOMINADO
ACUEDUCTO COMPLEMENTARIO FASE i, EN EL CUAL
CONSISTE EN LAS NEGOCIACIONES POR PROCESOS DE
IMPOSICION © EXPROPIACION DE LAS AFECTACIONES
PREDIALES (SERVIDUMBRES) QUE CONLLEVA EL PROYECTO
SOBRE LA LINEA DE ADUCCION, EN APROXIMADAMENTE 8 KM.

ABRIL 2017
IBAGUE - TOLIMA
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LON.JA DE PROPIEDAD RAIZ DEL TOLIMA

\ HISTORICA

DLIMIA

ROPIEDAD RAIZ DEL TOLIMA es una Corporacion gremial de naturaleza
b de lucro, de derecho privado, de ambito regional, conformada por
es vy juridicas vinculadas al ser inmobiliario, que desarrolien actividades
h bienes inmuebles, como administracion, intermediacion, avalGos en
tracion o asesoria en propiedad horizontal, gerencia y promocién de
struccion y demas actividades afines del sector, la cual actis conforme a

ia Ley a los estatutos constituidos.

En el afio de 1.986 un grupo de profesionales inmobiliarics, constituyeron el CAPITULO

TOLIMA y en &l

RAIZ con Pers

expedida por la (

La Lonia del 7

inmebiliarios v a
soportado en su
buscando siemp

Sy visidn es ¢
orientador de {a
investigacion y
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en las que se de

Propendsg
adelanter
esfricta &
Ejercer Iz
regionale

Defanden
fortalecin

fic de 1.990 se constituyd en LONJA DE PROPIEDAD

sneria Juridica mediante Resolucion No. 4235 (Ociubre 8 de 1.990),
Sobernacian del Tolima — Seccion de Asuntos Delegados de la Nacion,

fofima tiene como mision “Ser *Gremic Regional” conformado por
ctuar como representantes del sector en el ambito plblico y privado, que
unicad gremial transmite en sus actuaciones compromisc y experiencia,
re el blen comun vy la excelencia.

snsolidar el liderazgo gremial llevando la voceria regional, sewvir de
opinién pablica, de medio para la capacitacion profesional e impulsar la
desarrollo tecnoldgico bajo principios éticos y de solidaridad.

los objetivos de la Lonja del Tolima consagran las pautas y actividades
be centrar la entidad, entre las cuales se destacan las siguientes:

r por que las actividades relacionadas con el sector inmobiliario se
v de manera profesional en toda la region, dentro del marco de una
lica.

2 representacidn regional del gremio v llevar su voceria en los niveles

s, nacionales e internacionales.
los intereses del gremio inmobiliario regional y propiciar su
iento.




- Servir de cusrpo consultivo y asesor ante las entidades nacionales, reglonales,
publicas y privadas.

- Adelantar, publicar y difundir estudios & investigaciones de caracter regional y
nacional, sobre temas relacionados con el sector inmobiliario.

- Semwir de centro de informacién v consulta de temas relacionados con &l desarrolio
del sector inmobiliario en todos sus ambitos.

- Prestar servicic de asesoria, consultoria, interventoria, valuatorios y demas
estudios socioecondmicos, relacicnados con e sector inmobiiario.

- Propender por la profesionalizacién y capacitacion de las personas dedicadas al
desarrolio del sector inmaobiliario.

- Organizar y promover, seminarios, mesas redondas, foros, corferencias y
similares de caracter regional, nacional e internacional.

- Fomentar entre sus afiliados la conciencia gremial, el cumplimiento de las normas
éticas, comerciales y evitar la competencia desleal.

- Orientar, organizar y liderar ¢l gjercicio de la actividad inmobiliaria a nivel regional.
- En cumplimiento de su objsto podra adquirir, enajenar y gravar toda clase de

Bienas muebles e inmuebles vy negociar toda clase de valores, instrumentos de
Comercio & intangibles.

ESQUEMA DE ORGANIZACION EXISTENTE

La LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL TOLIMA como entidad sin animo de lucro con
cubrimiento en el Departamento del Tolima y a la cual se encueniran adscrites los
Municipios de Girardot, Ricaurte y Agua de Dios, tiene como érgano supremo fa Asamblea
General, &n la cual participan {odos los afiliados.

En el desarrolio de 1a Asamblea General Ordinaria de Afiliados se elige ef Revisor Fiscal y
se designan para periodos anuales los miembros de Junis Directiva, la cual elige de su
seno al Presidente y Vicepresidente. La Junta Directiva nombra al Director Ejecutivo,
quien es el Representante Legal y responsable de la correcta aplicacidn de las normas
Estatutarias y reglamentarias en cuanto no estén asignadas a ofros drgancs y de ias
directrices impartidas por la Asambiea General y la Junta Directiva.




La organizacion, administrativa esta apoyada por diferentes comités de caracter
consultivo, asesdr y operativo, entre los cuales se encuentrah: Tribunal de Efica del
Inmobiliaric, Tribunal de Etica del Avaluador, Comité Técnico Corporativo, Comité Estudio
detl Valor del Suélo, Comité Pian de Ordenamiento Territorial, Comité de Capacitacion v
Comité Institucidnai,. De igual manera cuenta con el apoyo de asesores externos
especializados en diferentes dreas relacionadas con &l objeto de la entidad.

i

El R.IN.A Registro Nacional de Avaluadores, con el apoyo de sus miembros
FEDELONJAS LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES, ralifica su
compromiso indeclinable de lograr la profesionalizacidn de la actividad valuatoria en
Colombia. Consecuentementis, apoyara todas las iniciativas del sector legislativo o
gubernamental encaminadas en ese sentido. Come lonja de Propiedad Raiz, nos
enconiramos afiliados a FEDELONJAS, corporacidn gremial de cobertura nacional, de
naturaleza civil, sin animo de lucro, constituida en el afic de 1.978, que agrupa a las
principales Lonja'fs de Propiedad Raiz de caracter local y regional.
|

FEDELONJAS e$ uno de los gremios con mayor cebertura a nivel nacional, cuenta con 25
Lonjas de Propiedad Raiz que cubren practicamente {oda ia gecgrafia Colombiana, a
saber: Lonja de Propiedad Raiz de Amazonas, Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla y
del Atlantico, Lonja de Propiedad Raiz de Bogota, Lonja de Propiedad Raiz de Boyacs,
Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, Lonia de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca,
Lonja de Propiedad Raiz de Cartagena, Lonja de Propiedad Raiz del Cauca, Lonja de
Propiedad Raiz del Cesar, Lonja de Propiedad Raiz del Choco, Lonja de Propiedad Raiz
del Huila y Caqueta, Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales (Meta, Vichada,
Guaviare, Guainia, Vaupés), Lonja de Propiedad Raiz de Medelliin y Antioguia, Lonja de
Propiedad Raiz de Monteria, lLonja de Propiedad Raiz de Narific y Putumayo, Lonja de
Propiedad Raiz de Norte de Santander y Arauca, Lonja de Propiedad Raiz de Quindio,
Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda, Lonja de Propiedad Rafz de San Andrés,
Providencia v Santa Catalina, Lonja de Propiedad Raiz de Santa Marta y del Magdalena
(Magdalena vy Guajira), Lonja de Propiedad Raiz de Santander, Lonja de Propiedad Raiz
de Sucre, Lonja de Propiedad Raiz del Tolima, Lonja de Propiedad Raiz de Tulla y Lonja
de Propiedad Ralz de Yopal y Casanare.

A su vez, las |lonjas de Propiedad Raiz agrupan a las empresas profesionales
inmobiliarias del pais en los siguientes subsectores, expertas empresarialmente en
construccion y servicios inmobiliarios a saber:

Consultorfa Inmabiliaria

Promocidnh y Construccion de Provectos
Corretale|y Ventas de Propiedad Raiz
Avalios
Administracion y Arrendamientes de bienes Inmuebles
Administracién de Propiedad Horizontal

e €& & @& @ &
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La Federacién es Miembro fundador del Registro Nacional de Avaluadores — R.NA —
entidad de organizacion y acreditacién de la idoneidad de los "avaluadores en Colombia
gue opera desde el afio de 1.986, lo que sirvio de antecedsnie a las definicicnes
adoptadas por el Gobierno Nacional a raiz de la Leyes 546 y 550 de 1.899.

En |a actualidad la Federacién es miembro del Consejo Superior de Vivienda organismo
asesor del Gobiernc Nacional en materia politica habitacional. Participa en la Junia
Directiva del Fondo Nacional de Ahorro en representacion del Sector Inmobiliario.

Es miembro asociado de la Federacion de Bienes Raices — FIABCI — y de la Asociacion
Nacional de Profesionales Inmobiliarios NAR de los Estados Unidos en su division
internacional como agremiacion que representa a Colombia. Iguaiments, ha sido invitada
a participar en la Unioén Interamericana para la Vivienda UNIAPRAVI.

1 o anterior en desarrollo de los objatives de la Federaciéon a saber:

« Representar gremialmente a las empresas de! secior inmobitiario del pais,
agrupando las principales Lonjas de Propiedad Raiz, una por region de Colombia.

s Propender porque las actividades relacionadas con el seclor inmobiliario se
adelanten de manera profesional en todo el pais, dentro del marce de una estricta
ética.

« Propender por la profesionalizacion y capacitacion de las personas dedicadas al
desarrolle del sector inmobiliario.

+ Adelantar, publicar y difundir estudios e investigaciones de caracter nacional,
sobre temas relacionados con el sector inmobiliario urbano y rural.

e Prestar a través de sus miembros servicios de asesoria, consulioria,
interventoria, valuacion y demas actividades relacionadas con el seclor
inmobiliaric.

V. EXPERIENCIA GENERAL DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DEL TOLIMA -

La Lonja de Propiedad Raiz del Tolima tiene una experiencia superior a treinta (30) afos
en la realizacion de trabajos especiales (Estudio Sobre el Valor del Suelo Urbano de
Ibagué, Implementacion del Suelo v Del Mercado Inmobiliaric de Ibague, entre otros) v
avaltos de bienes inmuebles urbanes, rurales, maquinaria y equipo (industrial y agricola),
elementos de oficina (computadores, equipos, eic.), muebles y enseres en general, efc.;
en el Departamento de! Tolima y Municipios como Girardot, Ricaurte y Agua de Dios.




Los trabajos se han realizado tanto para entidades pablicas, privadas y particulares.

A través de sug afiliados se han realizado estudios sobre Simulacién en Captura de
Plusvaiia, EstrzLiﬁcaciones Socioecondmicas Urbanas y Rurales en los Municipios del
Tolima como Ri:bblanco: Chaparral, Ataco, Falan, Casabianca, Herveo, Santa Isabel,
Venadillo, Melgar, Flandes, lcononzo, Libano, Murille, Alpujarra, Armero Guayabal y
Granada, Ana!aia{wa en Cundinamarca.

Estudios y Legalizacidon de temrencs fiscales — Baldios Municipales en los Municipios de
Rovira, Coello, Vialle de San Juan, Ortega, Armero Guayabal, Santa isabel, Casablanca,
Honda, Palocabiido, Falan, etfe.

Estudios de valorizacién, Técnicos Agropecuarios (Reé!iz&cién Calcuio de UAF.
Municipales Ley| 505 de 1.998), Asistencia Técnica Agricola y Pecuaria, Proyectos y
Licencias Ambientales, Proyectos v Desarrollo de Programas de Reforestacion.

Construccion de Dbras Civiles {edificaciones y proyectos urbanisticos).

Cbras de Urbarjismo - Remodelaciones

Parques - Paisajfsmos y Complementarias
Instalaciones !nt@lriores para Edificaciones
Vias de Comunic%acién en Supetficie

Pavimentos Fieﬁibies y Rigidos
Aprovechamientg y Usc de la Tierra

Obras Civiles HiJréu!icas

La Lonja del Tolma se encuentra inscrita en el R.N.A de la SUPERINTENDENCIA DE
INDUSTRIA'Y COMERCIO ~ SIC, con el niimero 01055669,

De igual manera se encuentran inscritos sus afiliados y Representante Legal.
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PRINCIPALES CLIENTES:

CENTRAL DE INVERSIONES S.A “CISA”

CONCESIONARIA  SAN RAFAEL (CONSTRUCTORA DOBLE CALZADA
GIRARDOT-IBAGUE-CAJAMARCA)

APPGICA

ANGLO GOLD ASHANTI COLCMBIA { EXPLORACION MINA LA COLOSA
CAJAMARCA)

ISAGEN (PROYECTO HIDROELECTRICO RID AMOYA — CHAPARRAL
CONSORCIO TRIANGULO DEL SUR

EMPRESA DE ENERGIA DEL PACIFICO EPSA S.A

GOBERNACION DEL TOLIMA

AERONAUTICA CIVIL

ALCALDIAS DEL DEPARTAMENTO DEL TOLIMA -

CEMEX

PETROBRAS COLOMBIA

ECOPETROL

FEDELONJAS

UNION TEMPORALES CANALES 2010
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INSCRITA EN LAS SIGUIENTES ENTIDADES

FEDELONJAS

REGISTRO NACIONAL DE VALUADORES R.N.A

CAMARA DE COMERCIO DE IBAGUE

REGISTRO DE PROPONENTES DE LA CAMARA DE COMERCIO DE IBAGUE.
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO

¥ N7
0.'.0 Qéi

2,
09*

3
0"&

cd

L7
b5

PROCEDIMIENTO

La Lonja dei Tolima elabora los informes valuatorios basadas en las Nuevas Normas
Tecnicas Sectoriales expedidas por el INCONTEC Y RNA los cuales flevan toda la
informacion necesaria que requiere cualquier tipo de bien, derecho u obligacion.

Atendemos el servicio de Estudios Técnicos Valuatorios Corporativos y Administrativos a
entidades publicas y privadas. Nuestros miembros valuadores ponentes son personas
idéneas y altamente calificadas; a fravés de la Junta Técnica, se estudia y aprueba cada
unoe de los trabajos valuatorios.




EXPERIENCIA|ESPECGIFICA DE LA LONJA DEL TOLIMA

ENTIDAD

Objeto v Alcance

Valor del
Contrato (COP)

Yigencia

ALCALDIA DE
IBAGUE

realizacién  del
disefic del Macroproyecto de
Interés Social Nacional en la
zona de renovacion urbana ded
Municipio de lbagué, delimitada
por la Secretaria de Planeacidn.

Contratar  la

$ 525.000.000

14-sep-12

CONCESIONARIJA
SAN RAFAEL

Adelantar actividades de
actualizacién de Ias zonas
homogéneas gevecondémicas del
sector Ibagué-Cajamarca, de
conformidad con ia propusesta
presentada con fecha enero de
2013,

$20.000.000

16-feb-13

1SA

Estudio del valor comercial de
suelo y de construccionas de
cultivos y de planiaciones
forestales mas representativos
del &rea de ubicacidn del
proyecto de transmisién de
energia, por medic de avallo
corporativo, a través de la
valoracién de puntos gue se
caractericen deniro de zonas
homogéneas fisicas ¥
aeoeconomicas.

$ 37.120.000

25-abr-14

ALCALDIA DE
IBAGUE

Contratar la Consulioria para la
alaboracién de avaltios
comerciales lendientss a Iz
elaboracion de los instrumenios
de planeacidn, gestidn vy
financiacién del suslec en el
municipio de lhagué.

$ 100.600.000

08-nov-13
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CONSORCIO Estudic valuatorio de los predios | $ 84.090.060 11-feb-13
ANDING requeridos en la construccion de
los canales principales,

estructuras, componentes vy
abras  complementarias  del
distrito de riego tiangulo  del
Tolima carespondienie at canal
1 en el Departamento  del

Tolima.
HOSPITAL Avaldo téchico de jas | 3 34.800.000 27-dic-12
FEDERICO instalaciones del Hospital
LLERAS Federico Lieras Acosta ES.C

Francia y Limonar. Ibagué,

Tolima., .
ALCALDIA Avallo comercial de muebles v | $ 8.000.000 27-nov-12
MELGAR enseres vy vehiculos  de

propiedad de ia  Alcaldia
Municipal de Melgar, Tolima.

ALCALDIA Avaltios para los proyecios de ¢ §20.000.000 04-mar-13
MELGAR reubicacidnde predios de la
quebrada La Melgara, predios
para vivienda de interés social
prioritarie, Villa Olimpica Las
Vegas, Interseccidn EI Mohan,
Centro de integracidn social El
Balso vy reublcacién de
vendedores ambulanies y
estacionarios en Melgar, Tolima.

ALCALDIA Estudic previo para suscribir | $ 20.000.000 0Z2-sep-13
MELGAR contrato para realizar avaldos de

predios del Municipic de Melgar,

' Tolima.

CONSORCIO - | Estudio vaiuatornio de l0s predios | $ 78.000.000 21-feh-12
ANDINO requeridos en la construccidn de
TRIANGULO fos canales principales,
ANDINO estruciuras, componentes vy

abras complementarias  del
disiritc de riego trianguic del
“Tolima correspondiente al canal
1 en el Depariamento del
Tolima.

ISAGEN Avalios regueridos por Isagen | § 45.240.000 28-abr-12
en @ area de influencia del
Prayecto Hidroelécirico del Rio
Amoya en el Municipio de
Chaparral, Tolima.




ALCALDIA
ANZOATEGU

Ejecucion de los procedimientos
técnicos y juridicos tendientes a
obtener los datos exactos de los
predios del muinicipic v & titulo
de propiedad de cien (100)
predios a favor del municipio de
Anzoategui, como los terrenos
ocupados con construccionss
gue presten un servicio publico
en  educacion  {Institucionss
EBducativas y sus respectivas
sedes) y la ejecucidén de los
procedimientos técnicos y
juridicos que permitan legalizar
los terrenos baldios urbanos a
favor del municipio, incluidos los
tramites ante las entidades
respectivas.

$ 40.600.000

1

20-dic-13

TERMINAL DE
TRANSPORTES

Elaboracidn del estudio de indice
de elaboracion predial LV.P. que
permita la implementacion del
indice de precios inmobiliarios
Pl para el sector de Ia
Terminal de Transportes de
lbagué y del predioc rural
denominado Portelandia de Ia
vereda El Rodeo o Aparco para
los afios 2010, 2011, 2012 vy
2013,

$ 8.700.000

02-ene-14

HOSPITAL DE
LERIDA

Consulioria en ia elaboracion de
estudio técnico valuatorio
corporativo de bienes inmuebles
de propiedad del Hospital
Especializado Granja Integral
E.S.E. en el municipio de Lérida,
Tolima.

$ 5.800.000

28-mar-14

INFIBAGUE

Avaluc comercial del inmueble
de la planta industrial La Miel

‘ubicada en la Vereda Buenos

Aires sector de puente blanco,
paraje El Morro de los Toros.

$4.640.000

12-feb-12




ALCALDIA
CARMEN DE
APICALA

Interventoria al contrato No (066
de 2012, suscritc enire el
Municipio de Carmen de Apicala
y el Instituto Geografico Agustin
Codazzi IGAC relzcionado con
las labores de actualizacion
catastral del Municipio,

$ 14.000.000

05-jun-12

ALCALDIA DE
CHAPARRAL

Avalto de los inmuebles gque
pretende adquirir 12 alcaldia
Municipal de Chaparral, Tolima
de conformidad con las
facultades otorgadas por el
Concejo Municipal mediante
Acuerdo Mo, 00012 del 31 de
Agosio de 2012

$ 3.000.000

08-jun-13

ASEGURADORA
ALIANZA

Avalio comercial  del  bien
inmueble "LOTE TAMBACU"
identificado con e folio No. 307-
28084 de ia Oficing de
Instrumentos Publicos de
Girardet, Cundinamarca.

$5.220.000

31-u13

ASEGURADORA
ALIANZA

Avalio comercial de ios bienes
muebles que se encueniran
ubicados en el GIRARDOT
RESORT HOTEL ubicado en el
Km 1 Via Girardot - Melgar.

$ 5.220.000

31ui-13

ANGLOGOD
ASHANTI

Avalitos Corporativos de  los
predios: Finca El Pital, Finca la
Ceiba, El Saman, San Rogue,
Finca El Porvenir, ElI Eden, La
Arabia, Finca Guamal vy
Hacienda El Edén en los
Municipios de  Piedras vy
Venadillo, Tolima.

§ 15.080.000

10-may-13

CONSCRCIO
ANDINO

Avalio Corporativo seguin
Condrato Civil de Prestacidn de
servicios de avalio de Predios
No. 004

$ 74.332.800

04-mar-13

FIDUCIARIA
OCCIDENTE

‘Avaluo

corporative  inmueble
urbano Carrera 12 S con calle 10
Kilometro 2 Via Aercopuerio
Perales, thagué Tolima.

$ 18.000.000

09-sep-13

PEDRO GOMEZ

Avaltos Corporativos Hacienda
Sumapaz, Parqueadero
Multicentro, Derachos de
Ocupacién.

$ 5.800.000

(9-ago-13




LYDA VARGAS

Avaluos Corporativos Inmueble
urbano carrera 2 calle 9 Lote de
terreno Fayande, Tolima.
inmueble Urbano Camrera 8 No
9-15 Municipio San Luis, Telima.
inmusble Rural Predio
Tamarindo - Pavande, Tolima.

$5.203.544

.

13-dic-11

FABRICATO

Avalae  Corporative  Inmueble
Urbano Carrera 12 S con Calle
180 O. Km 2 Via Aeropuerio
Perales, bagué, Tolima.

$ 6.280.000

12-jun-14

DAVIVIENDA

[dentificacion fisica,
levantamiento planimétrico,
estudic situacion juridica,
situacién fisica. Avallio
corporativo comercial del predio
denominado La  Barguerefia
ubicado en el Corregimiento de
Coelic Cocora del Municipio de
lbagué, Tolima.

$ 5.800.000

25-jun-12

PROARROZ

Avallle  Corporativo  Inmueble
Rurai Lote 7 Complejo Don Zolio
- Picalefia Carrera 45 Sur No
169-60 - Avalto Corporativo
Maquinaria v Equipc Froarroz
S.AS.

$ 5.800.000

27-sep-12

ROCKY POINT

Elaboracién de Avalgos
Comeriales a predios: Puente
alegre 1 y 2 Municipio de 8.
Juan, Tolima. Santuaric vy
Cancas Municipio & Luis,
Tolima.

$ 4.500.000

19-ene-12

UNIVERSIDAD

TOLIMA

Avaluos a los predios propiedad
de la Universidad del Tolima asi:
Sede Ceniral, sede centro, sede
sur, marafiones, galilea, guamo,
chaparral, centro tecnolégico de
lérida, granja armero vy granja la

‘reforma.

$ 63.800.000

01-nov-11

PLINCO

Avalllo corporativo comercial
afto 2011 vy 2013 de inmuebles
ubicados en la carrera 7 No §-
34, Carrera 7 Np 8-50 Ibagué,
Tolima.

$ 4.640.000

14-mar-14




; L AoiFE T AS
COLOMEINA 3.A. Avallio  corporative  inmueble | $ 5.000.000 12-nov-13
urbang Carrera 12 8§ 093-54
Kilémetro 2 Via Aeropuertc
Perales, lhagué. *
MUNICIFIO DE Avallo  corporative  inmueble | § 2.300.00D 03-jul-13

PLANADAS rural Lote Camara Rompe
presion - Acueducto, Lote Planta
de tralamiento de agua. lLote
Tangus de  almacenamiento
sacior tres, servidumbre tubos -
madre del acueducio urbano.
Inmueble rural Lote de la planta
de irgtamienio del gas del
Municipio de Planadas, Tolima.

$ 1.266.966.344

CAPAGIDAL INSTALADA

Para ia ejecucidn del presente estudio, la empresa cuenta con sede propia en
tbagué, ubicada en el Edificio Bancolombia localizado en la Calle 14 A No. 2 A-
04- Oficina 412, ia cual se encuentra dotada de muebles, eguipos de oficing,
dibujo y sistemas para el manejo de la informacién en medio magnético; lo mismo
gue todos los elementos necesarios para llevar & cabo en forma rapida y efectiva
el trabajo propuesto. Ademas contamos con mas de 10 oficinas propiedad de
nuesiros afiliados, profesionales gue estaran coordinando y gjecutando el estudic
propuesto, dispuestas de tiempo complelo para tal fin.

CAPACIDAD HUMANA

El equipo humano lo conforma un grupo de expertos en ingenieria, derecho,
arquiteciura, topografia, cariografia, catastro, sistemas, dibujo, experios en
recoleccion de informacion en lerreno, censo predial, y personal de oficing
técnicos en el manejo de dalos estadisticos. Dicho equipo estéd integrado en la
siguiente forma;

PERSONAL DE TERRENO

El equipo que adelanta las labores de campo esté integrado por un coordinador de
campo vy peritos avaluadores, con mas de 20 afios de experiencia cada uno. Con
mas de 4 cursos de capacitacion en los titimos dos afos. Todos con registro
del BRNA v certificado de competencias laborales expedido por el SENA.




LOMNIA DE PROPIED

PERFIL DE NUESTROS AVALUADORES

Nuestra Corporacion cuenta con un nimerc selecto de profesionales que
garantizan un cubrimienio en las disciplinas valuatorias que se reguieren, dentro
de los que podjmos mencionar:

* Arquitectps

¢ Ingeniergs civiles

» |[ngeniergs catastrales

s Abogado

¢ Contadotes publicos

¢« Administradores de empresa
o Ingeniergs forestales

= Administtadores agropecuarios
« Zootecnistas

e Administiadores financieros

+ Ingeniergs Hidraulicos

Asi mismo, gontamos con representantes de las siguientes actividades
inmobiliarias en la regidn

Inmobiliarias

Corredores inmobiliarios
Administradores de Propiedad Horizonial
Constructores

Promotores de proyectos

Asesores inmobiliarios

Nuestros pmfeTionales cuentan con las siguientes especialidades cerlificadas por
el R.N.A.

AVALUGS URBANOS
AVALUOS RURALES
AVALUOS DE MAQUINARIA, PLANTA Y EQUIPO
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i ALCANCE DE LA CONSULTORIA

PROPUESTA CONTRACTUAL PARA LA ELABORACION DE AVALUOS
CORRESPONDIENTE AL PROYECTO DENOMINADO  ACUEDUCTO
COMPLEMENTARIO FASE #, EN EL CUAL CONSISTE EN LAS
NEGOCIACIONES POR PROCESOS DE IMPOSICION O EXPROPIAGION DE
LAS AFECTACICNES PREDIALES (SERVIDUMBRES) QUE CONLLEVA EL
PROYECTO SOBRE LA LINEA DE ADUCCION, EN APROXIMADAMENTE 8
KM.

ACTIVIDADES A DESARROLLAR

» lInspeccion fisica a cada uno de seciores que infegran las zonas requeridas, para
determinar v verificar, dreas, condiciones fisicas, disponibilidad de servicios, etc.

« Determinacién del valor por M2 de construccién para la vivienda tipo y para los
anexos, mejoras o especies vegeiales encontrades en cada area de esiudio

» Informe final con detalle de las actividades desarrolladas, y los avallios individuales

VI,  ASPECTO JURIDICO

El fundamento legal para Ia realizacion de los esiudios propuestos se basa en las normas
técnicas y juridicas establecidas, particularmente Ley 9° de 1.989, capitulo lll, Ley 80 de
1.093, Ley 105 de 1.993, Ley 388 de 1.997, Ley 142 de 1894, Decreto 1420 de 1.998,
Decreto-Lay 2150 de 1.995, Decreto Ley 151 de 1.998, Ley 1150 de 2.008, Ley 1228 de
2,008, Resolucion 5345 de 2.008, Articuic 83 y siguienies de la Ley 1450 de 2.011. Como
miembros de Fedelonjas, nos enconiramos inscritos en el Registro Nacional de
Avaluadores, miembro de LV.S. A NIVEL INTERNACIONAL.

ASPECTC FiSICO

La realizacion del estudio propuesto, denirc de los parametros técnicos establecidos por
las Normas citadas, comprende los siguientes aspectos fisicos:

iTEM 1 - i’ﬁENTEFECAmC’}N FiSICA Y GRAFICA DEL PREDIO MOTIVO DE
VALUACION

iTEM 2 - ANALISIS DE PREDIO Y CONSTRUCCIONES
ITEM 3 - INVESTIGACIONES Y APLICACION DE METODOLOGIAS

iTEM 4 ELABORACION DEL INFORME TECNICO FINAL - AVALUO Y
ENTREGA DE MEMORIAS EN MEDIO MAGNETICO




l. Cj\PACEDAD INSTALADA

Para la ejecucién del presente estudio, la empresa cuenta con sede propia en Albagué,
ubicada en el Edificio Bancolombia localizado en la Calle 14 A No. 2 A-04- Oficina 412,
la cual se encuentra dotada de muebles, equipos de oficina, dibujo v sistemas para el
manejo de la informacién en medio magnético; lo mismo que todos los elementos
necesarios para llevar a cabo en forma rapida y efectiva el trabajo propuesto. Ademas
contamos con mas de 10 oficinas propiedad de nuestros afiliados, profesionales que
estarén coordinando y ejecutando ef estudio propuesto, dispuestas de fiempo completo
para tal fin.

t. CAPACIDAD HUMANA

El equipo humano lo conforma un grupo de expertos en ingenieria, derecho, arquitectura,
topografia, cartografia, catastro, sistemas, dibujo, expertos en recoleccion de informacion
en terreno, censgo predial, y personal de oficina iécnicos en el manejo de datos
estadisticos. Dicho equipo esta integrado en la siguiente forma:

PERSONAL DE TERRENO:

El equipo que adelantaran las labores de campo estara integrado por un coordinador de
campo y peritos avaluadores, con mas de 20 afios de experiencia cada uno. Con mas de
4 cursos de capacitacion en los (ltimos dos aflos. Todos con registro del RNA y
certificado de competencias laborales expedido por el SENA.

PERSONAL DE OFICINA

Estara integrado por un cocrdinador y peritcs, encargados de la digitalizacion, revisién y
elaboracion de informes.

EXPERIENCIA ESPECIFICA

La Lonja cuenta Lcon toda la experiencia reguerida, para &l cabal cumplimiento de Ia
propuesta presentada, comgo también con ia experiencia de los miembros afiliados, con
mas de 20 aﬁos} promedio, en estudics valuatorios, con la realizacion de avallos para
gestion predial a |entidades de gran importancia, entre ofras, Concesicnaria San Rafael,
constructora de 1§ obra doble calzada Fiandes — Ibagué- Cajamarca. Isagen, compra de
predios para la canstruccion de la Hidrosléctrica del rio Amoya, en Chaparral. Elaboracién
de avaltios para la primera fase del proyecto Triangulo def Sur, en Coyaima. Angle Gold
Achanti. Etc. Estudios valuatorios a casi todos los municipio del Tolima, a la gobernacisn y
ia Alcaldia de lbagué.




VI, VALIDEZ DE LA PROPUESTA

La validez de la propuesta noventa (80) dias calendario.
Vil. PROPUESTA ECONOMICA

Los Honorarios por La labor Contratada se estiman dependiendo del numero de
avaliios, los cuales se iran liquidando de conformidad con el valor establecido en
ia oferta. Es de aciarar que al valor de los avallios se les debe adicionar el valor de
VA del 19%.

DETALLE VALOR UNITARIO
POR CADA AVALUO

Avaltio puntual para la imposicion de
servidumbre $700.000

VA 19% $142.500
VALOR TOTAL CADA AVALUC REALIZADO $842.500

DOCUMENTACION REQUERIDA

Certificado de Tradicion y Libertad (vigente)

Recibo Predial de inmueble

Escritura Publica de Inmueble

Reglamente de Propiedad Horizontal (si esta sujeto)
Certificacién de Uso del suelo

Vi, PLAZOS DE EJECUCION

Ei término para la con todas las especificaciones técnicas establecidas, una vez
entregada toda la documentacion requerida por parte de la empresa contratante
sera el acordado entre las paries.

ES DE ACLARAR QUE LOS ESTUDIOCS TECNICOS POSEEN TODAS LAS
CONDICIONES Y SOPORTES TECNICOS QUE SE REQUIERE PARA LA
PRESENTACION ANTE CUALQUIER ENTIDAD PUBLICA, FINANCIERA O PRIVADA.
Cordialmente, :
&

CESAR AUGUSTO QUINTERGC VARON

Director Eiecutivo
Lonia de Propiedad Raiz dei Tolima




“GREMIC AVALUADCOR POR EXCELENCIA”
NIT 900.267.841 - 8
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ — ARTICULG 9 DECRETO 1420 DE 1.988

| SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES SECCIONAL TOLIMA 3 & &

PROPUESTA ELABORACION AVALUOS CORPORATIVOS, DE
LOTES DE TERRENO RURALES EN EL TRAYECTO ACUEDUCTO
! COMPLEMENTARIO COELLO COCORA

GERENTE
DAGOBERTO RIOS LOPEZ

COORDINADOR DE PROYECTOS VALUATORIOS
CESAR FERNANDEZ ZAFRA
AVALUADOR R.N.A No. 1.113

FECHA: IBAGUE, ABRIL 18 DE 2.017

Oficing E2A04 Modulo S Arkagantro Tel 3102820252 2741028
seavaliadarestolimad@hoimall com
bagué - Todima
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PS> “GREMIO AVALUADOR POR EXCELENCIA”
sl NIT $00.257.841 - 9

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ = ARTICULO 9 DECRETO 1420 DE 1.998

lbagué, Abril 17 de 2.017

Sefiores
IBAL E.S.P. OFICIAL
IBAGUE

Ref: OFERTA SERVICIOS AVALUOS CORPORATIVOS Dt LOTES DE
TERRENDO RURAL DEL ACUEDUCTO COMPLEMENTARIC,

Respetados sefiores

En atencién a su oficio de solicitud nos permitimos presentar oferta de servicios
para la elaboracidén de 37 avallios corporativos para franjas de terreno de predios
ubicados en la Fase [l dei acueducto complementario de Ibague.

QUE ES AVALUQ CORPORATIVO O COLEGIADO.

Es efaborado por una Corporacidn gremial a través de un afiliado avaluador o una
comisién avaluadora, sometida a evaluacion del Comité Técnico, siguiendo los
procedimientos establecidos en el Decreto 1420 de 1.998 y la Resolucion 620 de
2.008, sobre cuaiquier tipo de pienes inmuebles, muebles, en seres, maquinariay
equipo, a solicitud de personas naturales, entidades publicas y privadas.

Teniendo en cuenta que nuestra actividad es hacer parie del grupo de apoyo de la
sociedad, atentamente nos permitimos presentar la Corporacién Gremial
SOCIEDAD COLOMDBIANA DE AVALUADORES - SECCIONAL TOLIMA: Es
una Lonja de cardcter gremial de naturaleza civil, de interés colectivo, sin animo
de lucro, gue forma parte integrante de la CORPORACION SOCIEDAD
COLOMBIANA DE AVALUADORES, inscrita en la Camara de Comercio de
lbagué el 20 de febrero de 2.009 bajo el numero 00013836 del Libro | de las
Personas Juridicas sin animo de Lucro,

Contamos con el respalde y aval de la SOCIEDAD COLOMBIANA DE
AVALUADORES, ubicada en ia ciudad de Bogota en la Carrera 10 No. 67 A — 45,
Telefax 2 35 52 73y 2 35 81 78, creada en 1.974.

Oficina E2A04 Modulo 8 Arkacantro Tel 3102820252 2741028
scavaiuzdorastolima@hotmai.com
Ibagué - Tolima




“GREMIO AVALUADOR POR EXCELENCIA”
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ = ARTICULO 9 DECRETO 1420 DE 1.9%8
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L. ORGANIZACION ADMINISTRATIVA

sistema financiero.

< Presidente v Gerente de Proyectos: Arquitecto ALVARO GARCIA
RONDEROS: Constructor, avaluador del sistema financiero y particular de
muebles| enseres, bienes inmuebles urbanos y rurales. Experio en
presupuesios de construccion.

% Coordinador de Avallos Cesar Fernandez Zafra, Inmobiliaric, Medico
Veterinatio, avaluador sistema financiero experio en propiedad raiz.

 Gerente 'fy Representante Legal: Dagoberto Rios lLopez avaiuador del

iL PRINCIPALES CLIENTES
Municipio de thague — Secretaria de Infraestructura
Municipio de tbagué — Secretaria Administrativa

Ibal S.A E.8.P Oficial
Infibagué
Usi — Unidad de Salud de Ibagué

AngloGold — Ashanti Celombia

Gobernagion del Tolima — Secretaria de Transito

Gobernagién del Tolima — Secretaria Administrativa — Actualizacion Actives.
Centro de Diagnéstico del Tolima en Liguidacion

Alcaldia de Piedras

Gestora Urbana

Hemando Cantor Casallas

Asmuprocan

Agroamérica Lida.

Abogada Monica Herrera

Solarte y Solarte

N N N N T N N N VN N

. ALCANGE DE LA PROPUESTA

La propuesta tiene como finalidad la elaboracién de TREINTA Y SIETE { 37)
AVALUOS CORPORATIVOS DE FRANJAS DE TERRENOS EN LA

FASE Il DEL ACUEDUCTO COMPLEMENTARIO.

V. METOD%LOGM DE LA PROPUESTA

A partir de las pormas citadas, de las demas reglamentarias de los avaliio y de las
consideracionesg sociales, se propone la metodologia que se describe a
continuacion para el desarrolic del trabajo propuestc.

Oficina E2A04 Modulo 8 Arkacentro Tef 3102820252 2741028
scavaluadarestoima@hotmail com
ihague - Tulima
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LOMNJA DE PROPIEDAD RAIZ - ARTICULO 9 DECRETO 1420 DE 1.988

V. MARCO TECHICO
& Analisis de los documentos de propiedad de cada uno de los inmuebles
entregados por el solicitante, copia planos de ubicacién y detalle de las
franjas a avaluar.
< Elaboracion inventario y ficha técnica por franja
4 Avalio de cada una de fas franjas.
La base fundamental del proceso esta en la determinacion de los elementos a
avaluar mediante la definicion de los parametros sobre los cuales se debe mover
dentro de su campo de accién el avaluador, ya que dependiendo el tipo de
provecto que se ejecute enconirara situaciones diferentes. Esta evaluacion
permite determinar la metodologia a emplear mas acorde con el principio de
finalidad. Métodos a utilizar:

Meétodo Comparacidén de Mercado.

Esila iécnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes  semejantes
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valer
comercial.

Método de Costo de Reposicion.

Es el que busca estabiecer el valor comercial del bien objeto de avaliio a partir de
estimar el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del
obieto de avaldo, y restarie la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar la utilidad.

Lz base fundamental del proceso estd en ia determinacion de los elementos a
avaluar mediante la definicién de los parametros sobre los cuales se debe mover
dentro de su campo de accién el avaluador, ya que dependiendo el tipo de
proyecito que se ejecute encontrara situaciones diferentes. Esta evaluacion
permite determinar la metodologia a emplear mas acorde con el principio de
finalidad.

Vi OBLIGACIONES TECHICAS

Se hara entrega del estudic valuatoric con la siguiente informacion:
Informacién Basica

Titulacidén

Caracteristicas del Sector
Reglamentacion Vigente del Suelo
Caracteristicas de! Terreno
Consltrucciones

Anexos

Consideraciones Generales
Metodologia Valuatoria

LR N NN

Oficina E2A04 Modulo S Arkaceniro Te! 3102820252 2741028
scavaluadorssiclima@hotmail.com
ibague - Toima
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v Avallio Qomercial
¥ Constancia:
¥ Anexos |

v vggenci.j:ez Avallio

VH. ORGAN|ZACION ADMINISTRATIVA PARA LA EJECUCION DE LOS
TRABAJOS

= erganigramE base para la ejecucion de los trabajos determina el siguiente

compoertamientp en la linea de autoridad descendente:

Coordinador Técnico: Cargo que sera desempeifiade por el Medico Veterinario
Cesar Fernandez Zafra, Inscrito en las Especialidades de Avalios Urbanos,
Rurales y Maqyinaria y Equipos con la Credencial No. 1.113.

La entidad cugnta con avaluadores registrados y autorizados por la Sociedad,
con registro vigente en el Registro Nacional de Avaluadores - R.IN.A, en las
categorias corrl‘esporadiente a avalios de inmuebles urbanos y rurales.

En casc de ser favorecida nuestra propuesta, contamos con el apeyo v tiempo del
100% de los a\{a!uadores anteriormente mencionados.

Vill. ALGANFE DE LAS RESPONSABILIDADES

Nuestra entidad se compromete a asumir las siguientes responsabilidades:

< Recibir Fy tramitar oportunamente la solicilud de avalic que reciba y
designarl el avaluador que corresponda segun la localizacién del inmueble v
la modalidad de availo de gue se trate, conforme a las estipulaciones
contenitias en cada solicitud,

<+ Efectuar las labores de coordinacion de los frabajos encomendados y velar
por el cymplimiento de las instrucciones y reglamentos establecides para la
e!aboraiién y presentacion de los informes de avallio.

% A traves de los miembros comisionados y con el soporte del comité
Tecnico, se realizan investigaciones preliminares y complementacién sobre
aspecto% que incidan en ia valoracién de los predios como es el caso de
normas ’urbanfsticas, infraestructura vial y de servicios en general, etc.

IX. PLAZO DE ENTREGA Y CAPACIDAD DE GESTION

El plazo para ia ejecucién y entrega de los avallos sera de 30 dias habiles.
Los plazos|seran contados a partir de la aceptacién y anticipo del 40% v firma
del contrato.

X. DC%CUMENTAC!GN REQUERIDA

# Orden de Servicio o Contrate

< Matrjeula Inmobiliaria reciente, maximo 30 dias de expedicién
<+ Recipbos Prediales

s Eschtura de compraventa.

< Planos que demarquen areas y linderos de los predios

o

‘ Oficina E2A04 Module S Arkaceniro Tel 3102820252 2741028
scavaluadorestolimad@hoimaii.com
ibague - Todma
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XL PROPUESTA ECONOMICA

Los Honorarios por la labor contratada para efecto de la propuesta, se liquidard

asi:
LIQUIDACION HONORARIOS
HONORARIOS $37.000.000
VA 19% $ 7°030.000
TOTAL § 44.030.000

SON: CUARENTA Y CUATRO MILLONES TREINTA MiL PESOS MDA CTE

Xil. FORMA DE PAGO

% 40% anticipo v saldo restante a la entrega vy recibo a satisfaccion de la
entidad contratante.

Cordial Saludo,

DAGOEBERTC RIOS LOPEZ
Gerente
R.MA 1416

Oficing £E2A04 Modulo $ Arkacentro Tel 3102820262 2741028
scavaluadoresicima@hotmail.com
Ibague - Tolima
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